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A

|. Dovody pre obstaranie zmeny Uzemného planu zony Strba éast’ Tatranska
trba

(@pl

V suvislosti s narastom pozZiadavky pre rieSenie bytovej otdzky v oblasti Vysokych
Tatier, v nadvaznosti na vratenie Gzemia Strbského Plesa do katastra obce Strba, dochadza
k prehodnoteniu vyznamu obce Strba — Gast Tatranska Strba. Stava sa potencialnou
Uzemnou rezervou pre rozvoj bytovej funkcie (ako lahko dostupné byty pre zamestnancov
hotelovych sluzieb Strbského Plesa, ale aj vrcholovych Sportovcov). Z uvedeného dévodu
dochédza k potrebe prehodnotenia funkénej naplne niektorych objektov a volnych pozemkov
v zastavanom Uzemi v lokalitach, kde sa obytnd funkcia uz nachadza a su tu vytvorené
vSetky podmienky pre napojenie novych objektov na rozvody inZinierskych sieti v izemi.

Dovodom obstarania Zmeny schvélenej Uzemnopldnovace  j dokumentécie zony
je zmena funk €ného vyuZzitia pévodne nevyuzitého vo Iného pozemku parc. €. 2441/2
a 2441/4 na ulici Horskej pre U €ely vystavby samostatne stojaceho rodinného domu
a jeho umiestnenie na pozemku.
Zmena zachovava pévodnu formu rozptylenej zastavby lokality rodinnych domov,
priestorové a vySkové ¢&lenenie Uzemia a schvalené regulativy zastavby povo  dného
Uzemného planu zény. Zmena spo &iva len v umiestneni stavby rodinného domu a
doplneni podmienok pre realizaciu uvedenej stavby, bez narokov na podmie RAujlce
investicie do dopravného napojenia a bez narokov na verejné rozvody inZinierskych
sieti /nutné je len budovanie jednotlivych pripojok /.

Ciefom navrhu zmeny funkéného vyuZitia ¢asti Uzemia je zmena pévodného uréenia
vyuZitia Uzemia z nezastavaného pozemku na zéstavbu so samostatne stojacim rodinnym
domom. Regulativy zastavby Uzemia uvedené na vykrese ¢€.12.2 z dokumentacie sa menia
v doplneni podmienok zastavby tohto konkrétneho pozemku .

Sulad s platnou a nadradenou Gzemnoplanovacou dokum entaciou

Zadanie zmeny Uzemného planu pévodného funk&ného vyuZitia zemia na nové vyuZitie —
s funkciou byvania a umiestnenim rodinného domu je v sutlade s pévodnymi schvalenymi
zadavacimi dokumentmi Zadanim pre spracovanie Uzemného planu zony €ast Tatranska
Strba, schvalenym 5.11.1999, &.uzn. 22

Zmena UPN Z Strba ¢ast Tatranska Strba je zosuladena s UPN obce Strba, ktory bol
schvaleny uznesenim OcZ €. 154/2002 dria 28.9.2002

ll. Vychodiskoveé podklady

Podkladom pre vypracovanie zmeny bol:

- UPN obce Strba vypracovany Urbionom KoSice v roku 1998, schvaleny uznesenim R
ONV v Poprade ¢. 148 zo dha 22.11.1989, aktualizacia bola schvalena uznesenim OcZ
v Strbe €. 154/2002 zo dria 28.9.2002

- ZADANIE pre spracovanie Uzemného planu zony Strba &ast Tatranska Strba,
schvélené uznesenim OcZ ¢.88/2001 zo dna 22.6.2001

- Uzemny plan z6ny Strba — &ast Tatranska Strba schvéleny uznesenim OcZ v Strbe diia
22.11.2002 ¢&.uzn. 193/2002. Zavazna Cast bola vyhlasend VZN ¢. 29/2002 zo dna
22.11.2002

- pozZiadavky objednavatela zmeny formulované v zadavacom liste pre zmenu funk&ného
vyuZzitia pozemku



lll. Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Zmena sa tyka pozemkov parc.C. 2441/2 a 2441/4 , ktorych v celosti je vlastnikom
investor buducej vystavby rodinného domu.

Napojenia objektu na inzZinierske siete bude realizované samostatnymi stavebnymi
pripojkami z existujucich rozvodov na ulici Horskej /kanalizacia a plyn/, z ktorych su
napojené vsetky stavby IBV v danej lokalite. Napojenie na NN rozvody a nhapojenie na
verejny vodovod bude realizované cez pozemok parc.¢. 2440/9 z ulice Lesne;.

V. SirSie vz t'ahy vvmedzeného uzemia

RieSena zmena funkéného vyuzitia a umiestnenie rodinného domu sa tyka pozemku
parc. €. 2441/2, apristupove] komunikacie parc. €. 2441/4 ktoré su vo vlastnictve
objednavatela zmeny.

V SirSom kontexte realizacia zameru zmeny funkéného vyuZitia pdvodného
nezastavaného pozemku nebude mat dopad na SirSie Uzemné vztahy a vazby. Neovplyvni
pévodnu schvalenu koncepciu Uzemného planu zény, zachovava schvalené a povolené
rezervné kapacity Uzemia (naroky na plochy statickej dopravy, dopravné napojenie,
napojenia na inZinierske siete).

V. Zakladné demografické udaje

Realizacia zameru bude mat dopad na zmenu demografickych Udajov v Uzemi. Dojde
ku zvySeniu poctu obyvatelov o predpokladany pocet 4 osoby /priemerny napocet na jednu
rodinu/ , vratane narastu poctu bytovych jednotiek o pocte 1, vratane prislusného poctu
garadzovych a parkovacich miest v pocte 2, rieSené samostatnym vonkajSim parkovacim
miestom a garazou v objekte rodinného domu.

VI. Poziadavky na asanaciu, zachovanie a ochranu do __terajSich fondov a hodnét

Pre realizaciu zameru nie su nutné Ziadne asanacie objektov a nie je nutna osobitna
ochrana hodnét a fondov v Uzemi (ochrana prirody je rieSend v samostatnej kapitole).

VII. Poziadavky na postup, etapovos t’ a poradie vystavby

Realizacia buducej stavby rodinného domu si nevyZiada jej rozdelenie na etapy, bude
zrealizovana v celku.

VIII. Poziadavky z h Padiska starostlivosti 0 Zivotné prostredie

Situovanie stavebnych objektov, celkové vyskové zonovanie a architektonické ¢lenenie
musi v maximalnej miere akceptovat podmienky stanovené organmi ochrany prirody.
Ide hlavne o:
- minimalizaciu vyrubov vysokej zelene
- dodrziavanie stanovenych podmienok ochrannych pasiem v tzemi
- hmotové, vysSkové, materialové a farebné rieSenie stavieb v sulade s regulativami
stanovenymi v zavaznej ¢asti Glzemného planu zony Strba, dast Tatranska Strba pre tito
lokalitu /vykres 12.2 — Regulativ/



IX. PoZiadavky na ochranu lesného fondu a pédného f __ondu

RieSena lokalita sa nachadza v obci Strba, ast TATRANSKA STRBA, ul. Lesna

Stav podra schvaleného UPN zény Strba, Cast TATRANSKA STRBA : orna poda

Navrhovana zmena UPN_: plocha obytnej zastavby- objekty rodinnych domov

Kat.Uzemie Pozemok p.¢. |Kultara Celkova Zaberana

Lokalita BPEJ vymera plocha
pozemku pozemku

Ul.Lesna
C.podla mapy |Strba 2441/2 Orna poda 559 m2 559 m2
BPEJ
1079462
Predpoklada- 559 m2

ny zaber PPF

a)

b)

V suvislosti s Gc¢innostou zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzZivani
pofnohospodarskej pdédy a o zmene zékona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,zdkon o ochrane pbdy“) a vykonavacej vyhlasky €. 508/2004 Z.z., ktoré maju
priamu vazbu na proces obstaravania, spracovavania a schvalovania Gzemnoplanovacej
dokumentécie podla zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej len ,stavebny zdkon") v zneni neskorSich pravnych predpisov podla § 12 zakona
o ochrane pb6dy moZzno polnohospodarsku pddu pouZit na stavebné Gcely a iné
nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.
Ochrana polnohospodarskej pddy nadalej zostava rozhodujucim limitom pri rozvoji
Uzemia. Podla 8§ 13 zé&kona o ochrane pddy pri kazdom obstaravani a spracuvani
uzemnopladnovacej dokumentécie sa musi dbat na ochranu polnohospodarskej pédy a
riadit sa zdsadami ochrany polnohospodarskej pédy. Kto navrhuje nepolnohospodarske
pouZitie pofnohospodéarskej pédy, je povinny pri Gzemnoplanovacej cinnosti
predov3etkym:

chranit polnohospodarsku pddu zaradenu podrfa kodu bonitovanej pédno-ekologickej
jednotky do prvej aZ Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe €. 3 zakona o ochrane

pody,

rieSit alternativne umiestnenie stavby na pofnohospodéarskej pbéde za hranicou
zastavaného Uzemia obce so zretelom na ochranu najkvalitnejSich polnohospodérskych
pdd a vyhodnotit désledky pre polnohospodarsku pddu pre kazdu alternativu

Osobitna chranena po Fnohospodarska péda pod Fa 812 ods.2 pism. a)zdkona, sa
vrieSenej ¢&asti katastralneho Uzemia nenachadza. Z uvedeného d  6vodu pri
trvalom zabere po Inohospodarskej pddy nevznikéa povinnos  t' platenia odvodov.




Katastrdl = Funkéné | Vymera Predpokladana vymera UZivate poPnohos- | Vybudovan ~ Casova | Ina
ne Vyuzitie | lokality poPnohospodarskej pody podarskej pody é etapa | infor-
uzemie Navrh hydromelio realizacie 'macia
raéné
zariadenia
Strba  Rodinny Celkom = Celkom z toho Stkromna osoba | Ziadne Bez
dom etapizacie
Parcg. 559m2 559m2 559m2 | skupina vymera Bez zavlahy Bez
BPEJ v ha zavlahy
2441/2 orna 0,056
poda

Pozemok p.¢. 2441/2 k.u. Strba vo vymere 559 m2 kultary orna pdda . Nakolko sa na
dany pozemok nevztahuje ,Suhlas na pouZzitie pofnohospodéarskej pédy na
nepolnohospodarsky ucel vydany Krajskym dradom PreSov, Odborom PPalLH dnha
11.6.2002 pod &.j. 02/00485 v ramci UPN-Z Strba &ast Tatranska Strba, je nevyhnutné pri
tejto zmene Uzemného planu poziada t Okresny uUrad PreSov, Pozemkovy a lesny
odbor o vydanie suhlasu na pouzitie po  Pnohospodarskej pédy na
nepo Pnohospodarsky G €el. Pozemok je zahrnuty v ramci BPEJ do lokality po  d éislo
1079462, pri éom vy élenena plocha 559m 2 je navrhnuté na trvaly zaber a zmenu
kvalifikacie BPEJ na zastavanu plochu.

X. Poziadavky z h Padiska ochrany lozisk nerastov

Na Uzemi sa nenach&dzaju loziska nerastov.

XI. Poziadavky z h Fadiska zavaznych regulativov funk €ného a priestorového
usporiadania Uzemia, technickej infraStruktar vy a dopravného rieSenia

Spracovana zmena Uzemného planu zény Strba gast Tatranska Strba v plnom
rozsahu reSpektuje zavazne regulativy schvalenej pévodnej Uzemno-planovacej
dokumentécie. Pre nova zastavbu dop iha povodné a ur éuje nové konkrétne regulativy
zastavby, ktoré su uvedené na samostatnom liste zm  eny regulativ, ktory je si €ast'ou
tejto zmeny.

- Zmena je v sulade so schvalenym zadanim pre spracovanie Uzemného planu zény
Strba &ast Tatranska Strba, schvalené uznesenim OcZ €.88/2001 zo dfa 22.6.2001

Spracovana zmena urcéuje:

forma zéstavby Uzemia

samostatne stojaci objekt, so samostatnymi pripojkami na inZinierske siete

odstupové vzdialenosti od susednych objektov — osadenie stavby na pozemok: stavba
rodinného domu bude osadend 3,5m od vychodnej hranice a 2m od severnej hranice
pozemku.

maximalne rozmery rodinného domu osadeného na pozemku je 12,0 x 8,5 m

maximalnu vysku zastavby — 2 nadzemné podlaZia, 1 podlazie v podkrovi /pdvodné
regulativy/ a 1 podlazie pod Uroven terénu

maximalna vyska hrebena je 11 m od Urovne upraveného terénu vstupného podlaZia
maximalna zastavana plocha 102 m?/rodinny dom/

maximalny pocet bytovych jednotiek 2



pocet nutnych parkovacich miest 2
dopravné napojenie
objekt bude napojeny z ulice Horskej

napojenie objektu na technickl infrastrukttru
- napojenie na vodovod — z existujuceho privodného radu na ulici Lesnej DN 100
PVC vodovodnou pripojkou cez pozemok parc.¢.2440/9
- hapojenie na plyn — z existujuceho STL plynovodu vedenej po ul. Horskej
- napojenie na NN rozvody — z existujucich NN rozvodov na ul. Lesnej samostatnou
pripojkou cez pozemok parc.¢.2440/9
- napojenie na kanalizaciu — objekt bude napojeny do Sachty na splaskovej kanalizacii
na ul. Horskej a do verejnej obecnej kanalizacie zaustenej do Cistiarne
odpadovych vod T. Strba

XIl._PoZiadavky na spracovanie Uzemno-pldnovacejd okumentécie

Pre maly rozsah a jednoduchost rieSenia Uzemia je zmena vypracovana len v jednom
stupni — Navrh rieSenia .

Dokumentacia obsahuje:
A/ Textova cast
B/ Vykresova Cast

Proces schvalovania a prerokovania zmeny stanovi obstaravatel v sulade
s legislativnym postupom a s procesom prerokovavania pévodnej dokumentéacie.

Tato zmena UPN suéasne meni Gzemny plan obce Strba — funkéné vyuZitie pozemkov parc.
C. 2441/2 2441/4, z pléch zelene na plochy na byvanie . Na vytvorenie pozemkov
a umiestnenie stavieb uvedenych v tejto zmene sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni
stavby, nakolko zmena podrobne rieSi vytvorenie pozemkov a umiestnenie stavieb a tym

nahradza Uzemné rozhodnutie.



